OTAZKY a ODPOVEDE
po webinari zo dna 04.10.2022

Urbanistické Studie sa budu spracovavat ako invariantné alebo sa bude
pozadovat spracovat navrh variantne?

Odporucame riesit studie variantne, podrobnosti variantov sa dorokuju pocas
prerokovavania navrhu zadania.

. Na zaklade akého zakona bude potreba vyhotovovat dokumentaciu? Od 1.
aprila 2023 ma platit novy stavebny zakon.

Zakon o uzemnom planovani bude platit od 1. aprila 2024. Vzhladom na to, Ze
pripravu a prerokovanie studii predpokladame v priebehu rokov 2022 a 2023, v
tom Case bude stdle v platnosti aktualny zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Dokumenty teda treba
pripravit v zmysle tohto stale platného zakona.

. Bude nejaky generalny postup alebo vdla aktivovat na vyvolané investicie v
balikoch jednotlivych studii poplatok za rozvoj?

Podla zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku zarozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov podla § 3 ods. 3 pism. ¢) poplatkom za rozvoj nie
je stavba alebo ¢ast stavby ur¢ena na socidlne byvanie.

Pojem socialne byvanie definuje zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v §21 ods. 1.

lde z pohladu zakona o socialne byvanie, ale na konci spoluprace mesta so
sukromnym sektorom budu mestu odovzdané byty, ktoré mesto bude
prevadzkovat ako ndjomné byty. Pre zjednoduSenie to mesto komunikuje ako
tému najomného byvania.

. lde v tejto vyzve o socialne alebo najomné byvanie?
Ide o socialne byvanie podla zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, §21 ods. 1.

. Planuje mesto Bratislava poskytnut pri takomto mnoZstve spracovanych
urbanistickych studii vektorovy podklad tuzemného planu mesta, ¢im by sa
odstranili pripadné nezrovnalosti (hranice a velkosti regulacnych blokov a
pod.)?

Vektorové podklady budu spracovatelom poskytnuté podla pozZiadavky.

. Co sa bude diat so starsimi kladne prerokovanymi urbanistickymi studiami,
ktoré boli zaradené do velkého balika zmien a dopinkov?

Ak sa tykaju moznosti vytvorenia najomného byvania v zmysle metodiky (a neboli
predmetom Zziadosti v tomto baliku pre zmeny a doplnky uzemného planu) a
Ziadatel uzatvori s mestom zmluvu o spolupraci, je mozné ich zaradit do
najblizSieho otvoreného balika zmien a doplnkov tykajuceho sa najomného
byvania. Predtym vs$ak treba vyhodnotit, &i je Studia stale aktualna vzhladom na
prebiehajuce zmeny v Uzemi a sucasné trendy.

. Kam budu v ramci celého procesu zaradené urbanistické studie, ktoré uz su
prerokované a schvalené?
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Ak ide o urbanistické Studie, kde sa navrhuje zmena v prospech najomného
byvania a su spracované aj v zmysle ziadosti doruCenej do aprila 2022, ak
ich mesto vyhodnoti ako aktualne aj z hladiska su¢asnych potrieb v Uzemi a ak
Ziadatel uzatvori s mestom zmluvu o spolupraci, zaradi sa tato Studia do tohto
aktualneho balika zmien a doplnkov Uzemného planu mesta.

. Existuje ¢asovy odhad na potrebny ¢as od podpisu zmluvy o spolupraci az po

schvalenie ZaD?

Po podpise zmluvy o spolupraci (januar/februar 2024) sa zrealizuje
zabezpecenie. Ide o krok Ziadatela, ktoré je mozné realizovat v marci 2024. V tom
pripade predpokladame predlozenie do mestského zastupitel'stva v aprili 2025 -
aj v zavislosti od rychlosti prerokovania a krokov organov statnej spravy.

Planuje sa mesto spolupodielat na verejnych prerokovani pripadne ich nejak
podporit?

Zastupcovia mesta budu ucastni na kvalitarskych vyboroch, mesto zabezpeci
koordinaciu Ziadatelov v uUzemi, ktoré mézu mat na seba vzajomny dopad,
av pripade potreby bude organizovat koordinaéné stretnutia za Uucasti
spracovatelov  a/alebo odborne spdsobilych o0séb na obstaranie
uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie. Zastupcovia
mesta sa moézu zucastnit aj terminov verejného prerokovania. Mesto zaroven
poskytne Zziadatelom priestor pre zverejnenie oznamu o prerokovani navrhu
zadania a o prerokovani samotného navrhu urbanistickej Studie.

Ako to bude s odovzdanim bytov ak nam vychadza odovzdat napr. 13,7 bytu?
Rozdiel bude , doplateny” pivni¢nou kobkou, pripadne parkovacim miestom.

Nie je mozZné preskodit fazu vypracovania a schvalenia zadania, nakolko
vSetky podnety, ktoré mesto dostalo, su uz prerokované s mestskymi
castami?

Od fazy zadania nie je mozné upustit vzhladom na to, ze v zadani sa urcuje obsah,
rozsah a spbésob spracovania a prerokovania Studie. NavySe, k zadaniu dava
suhlas organ uzemného planovania, ktorym je hlavné mesto.

Prerokovanie s mestskymi ¢astami podporujeme. Prerokovanie v8ak znamena
proces zaujatia pisomného stanoviska dotknutého organu, pravnickej &i fyzickej
osoby a vysporiadania sa aj s pripadnymi namietkami a pripomienkami nielen v
etape spracovania navrhu US, ale aj v etape zadania US.

Kol'ko ¢asu predpokladate na pripomienkovanie zadani pre urbanistické studie
zo strany mesta? Budu sa tieto stanoviska prioritizovat?

Pripomienkovanie zadani US bude prebiehat obvyklym spdsobom, v ramci
ktorého sa vyjadruju viaceré odborné uUtvary magistratu, ako aj sekcia uzemného
planovania MIB. Sekcia Uzemného rozvoja, ktord bude pripravovat suborné
stanoviska k urbanistickej studii za hlavné mesto, vyvinie maximalne Usilie, aby
sa stanoviska pripravili v€as. DOlezitym partnerom vsSak budu aj spracovatelia a
odborne spdsobilé osoby, ktori budu pripravovat jednotlivé Studie a s ktorymi sa
zamestnanci mesta budu stretdvat na kvalitarskych vyboroch.

Budu stanovené nejaké konzultacné hodiny alebo sa budu stretnutia
dohadovat individualne? Pripadne bude sfunkénena stranka, kde budu
zverejnené otazky a odpovede pre dalSi proces?
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Otazky a odpovede budu na stranke mesta zverejnené. Stretnutia sa budu
realizovat priebezne v ramci kvalitarskych vyborov, pri koordinacii Ziadatelov v
Uzemi, ktoré mozu mat na seba vzajomny dopad, a v pripade potreby sa budu
organizovat koordinaéné stretnutia za Ucasti spracovatelov a/alebo odborne
spbsobilych os6b na obstaranie Uzemnoplanovacich podkladov a
Uzemnoplanovacej dokumentacie. Zastupcovia mesta sa moézu zucastnit aj
terminov verejného prerokovania.

Bude v ramci verejného prerokovania navrhu urbanistickej studie potrebné
zorganizovat aj verejnu prezentaciu na oboznamenie sa verejnosti s
navrhovanym rieSenim?

Navrh urbanistickej $tudie pozadujeme prerokovat verejne aj s realizdciou
verejného prerokovania, ¢i uz formou online, alebo prezenéne. Pre zverejnenie
oznamenia o prerokovani navrhu zadania, oznamenia o prerokovani navrhu
urbanistickej Studie a ozndmenia o verejnej prezentacii navrhu urbanistickej
Studie treba oslovit mestsku ¢ast, ktord haji komundlne zaujmy na Urovni mestskej
¢asti, ale aj hlavné mesto. Mesto Bratislava tieto ozndmenia zverejni na ziadost
obstaravatela urbanistickej Studie na stranke https://www.bratislava.sk/socialne-
sluzby-a-byvanie/byvanie-a-ubytovanie/rozvoj-najomneho-byvania.

Na zaklade ¢oho je uréené, ¢i dané uzemie bude spracované v ramci mestskej
urbanistickej Studie alebo samostatnej urbanistickej Studie? Bude tato otazka
zodpovedana v ramci prvotného zadania ku zZiadosti?

Mestska urbanisticka Studia sa bude aktudlne spracovavat len v jednej lokalite,
v ktorej bolo doruc¢ené velké mnozstvo ziadosti, ktoré je potrebné vzajomne
koordinovat — a to v lokalite Mlynské Nivy. Mesto sa tak rozhodlo vzhladom na
dolezitost tejto lokality, jej potencidl, na mnozstvo vzajomne suvisiacich Ziadosti
a na potrebu ich vzajomného zosuladenia.

Do akého terminu bude mesto ¢akat na uzatvorenie zmluvy o spolupraci pre
tento balik zmien a doplnkov uzemného planu?
Do februara 2024.

V pripade, Ze mame podané samostatné Ziadosti na dve susediace pozemky,
oba boli schvalené, je mozné ich nasledne spojit do jednej US?

Ano. Vitame spdjanie viacerych pozemkov a lokalit, ktoré maju na seba vzajomny
dopad, do rieSenia jednej urbanistickej Studie (aj v pripade spajania sa viacerych
Ziadatelov), pretoze to vedie k lepSej koordinacii v uzemi.

Kol'ko schvalenych a prerokovanych stidii na zmenu, ktoré spifiaji podmienky
vyzvy, sa prihlasilo?

Ak disponujete kladne prerokovanou urbanistickou Studiou, ktora je v sulade s
Vasou ziadostou a sluzi na zmenu Uzemného planu mesta za ucelom zvySenia
poctu najomnych bytov, je potrebné ju poskytnut hlavnému mestu do terminu
30.11.2022.

Je mozné pripojit do rieSenia urbanistickej studie aj dalSie pozemky, ak
investor v priebehu procesu rozsiril svoje uzemie? Dané pozemky su
susediace s tymi, ktoré boli v Ziadosti.

Ano, ak vie Ziadatel preukazat vztah ku pozemku v zmysle metodiky. Vitame
spajanie viacerych pozemkov a lokalit, ktoré maju na seba vzajomny dopad, do



rieSenia jednej urbanistickej S$tudie (aj v pripade spajania sa viacerych
Ziadatelov), pretoze to vedie k lepSej koordinacii v uzemi.

20.Ako budu postupovat zamery, ktoré z nejakého dovodu nestihnu avizovany
termin kladného prerokovania v urbanistickej studii do konca tretieho kvartalu
2023?
Tieto zamery mo6zu byt zaradené do najblizSieho otvoreného ,balika”“ zmien
a doplnkov tykajucich sa najomného byvania, ktoré bude otvorené podobne, ako
sme otvorili aktudlny balik teraz.



