
OTÁZKY a ODPOVEDE 
po webinári zo dňa 04.10.2022 

 
 

1. Urbanistické štúdie sa budú spracovávať ako invariantné alebo sa bude 
požadovať spracovať návrh variantne? 
Odporúčame riešiť štúdie variantne, podrobnosti variantov sa dorokujú počas 
prerokovávania návrhu zadania. 
 

2. Na základe akého zákona bude potreba vyhotovovať dokumentáciu? Od 1. 
apríla 2023 má platiť nový stavebný zákon. 
Zákon o územnom plánovaní bude platiť od 1. apríla 2024. Vzhľadom na to, že 
prípravu a prerokovanie štúdií predpokladáme v priebehu rokov 2022 a 2023, v 
tom čase bude stále v platnosti aktuálny zákon č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon). Dokumenty teda treba 
pripraviť v zmysle tohto stále platného zákona. 

 
3. Bude nejaký generálny postup alebo vôľa aktivovať na vyvolané investície v 

balíkoch jednotlivých štúdií poplatok za rozvoj? 
Podľa zákona č. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov podľa § 3 ods. 3 písm. c) poplatkom za rozvoj nie  
je stavba alebo časť stavby určená na sociálne bývanie. 
Pojem sociálne bývanie definuje zákon č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj 
bývania a o sociálnom bývaní v §21 ods. 1.  
Ide z pohľadu zákona o sociálne bývanie, ale na konci spolupráce mesta so 
súkromným sektorom budú mestu odovzdané byty, ktoré mesto bude 
prevádzkovať ako nájomné byty. Pre zjednodušenie to mesto komunikuje ako 
tému nájomného bývania. 
 

4. Ide v tejto výzve o sociálne alebo nájomné bývanie? 
Ide o sociálne bývanie podľa zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj 
bývania a o sociálnom bývaní, §21 ods. 1. 

 
5. Plánuje mesto Bratislava  poskytnúť pri takomto množstve spracovaných 

urbanistických štúdií vektorový podklad územného plánu mesta, čím by sa 
odstránili prípadné nezrovnalosti (hranice a veľkosti regulačných blokov a 
pod.)? 

 Vektorové podklady budú spracovateľom poskytnuté podľa požiadavky. 
 

6. Čo sa bude diať so staršími kladne prerokovanými urbanistickými štúdiami, 
ktoré boli zaradené do veľkého balíka zmien a doplnkov? 
Ak sa týkajú možnosti vytvorenia nájomného bývania v zmysle metodiky (a neboli 
predmetom žiadosti v tomto balíku pre zmeny a doplnky územného plánu) a 
žiadateľ uzatvorí s mestom zmluvu o spolupráci, je možné ich zaradiť do 
najbližšieho otvoreného balíka zmien a doplnkov týkajúceho sa nájomného 
bývania. Predtým však treba vyhodnotiť, či je štúdia stále aktuálna vzhľadom na 
prebiehajúce zmeny v území a súčasné trendy.  

 
7. Kam budú v rámci celého procesu zaradené urbanistické štúdie, ktoré už sú 

prerokované a schválené? 



Ak ide o urbanistické štúdie, kde sa navrhuje zmena v prospech nájomného 
bývania a sú spracované aj v zmysle žiadosti doručenej do apríla 2022, ak 
ich mesto vyhodnotí ako aktuálne aj z hľadiska súčasných potrieb v území a ak 
žiadateľ uzatvorí s mestom zmluvu o spolupráci, zaradí sa táto štúdia do tohto 
aktuálneho balíka zmien a doplnkov územného plánu mesta.  

 
8. Existuje časový odhad na potrebný čas od podpisu zmluvy o spolupráci až po 

schválenie ZaD? 
Po podpise zmluvy o spolupráci (január/február 2024) sa zrealizuje 
zabezpečenie. Ide o krok žiadateľa, ktoré je možné realizovať v marci 2024. V tom 
prípade predpokladáme predloženie do mestského zastupiteľstva v apríli 2025 – 
aj v závislosti od rýchlosti prerokovania a krokov orgánov štátnej správy. 

 
9. Plánuje sa mesto spolupodieľať na verejných prerokovaní prípadne ich nejak 

podporiť? 
Zástupcovia mesta budú účastní na kvalitárskych výboroch, mesto zabezpečí 
koordináciu žiadateľov v území, ktoré môžu mať na seba vzájomný dopad, 
a v prípade potreby bude organizovať koordinačné stretnutia za účasti 
spracovateľov a/alebo odborne spôsobilých osôb na obstaranie 
územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie. Zástupcovia 
mesta sa môžu zúčastniť aj termínov verejného prerokovania. Mesto zároveň 
poskytne žiadateľom priestor pre zverejnenie oznamu o prerokovaní návrhu 
zadania a o prerokovaní samotného návrhu urbanistickej štúdie. 

 
10. Ako to bude s odovzdaním bytov ak nám vychádza odovzdať napr. 13,7 bytu? 

Rozdiel bude „doplatený“ pivničnou kobkou, prípadne parkovacím miestom. 
 

11. Nie je možné preskočiť fázu vypracovania a schválenia zadania, nakoľko 
všetky podnety, ktoré mesto dostalo, sú už prerokované s mestskými 
časťami? 
Od fázy zadania nie je možné upustiť vzhľadom na to, že v zadaní sa určuje obsah, 
rozsah a spôsob spracovania a prerokovania štúdie. Navyše, k zadaniu dáva 
súhlas orgán územného plánovania, ktorým je hlavné mesto.  
Prerokovanie s mestskými časťami podporujeme. Prerokovanie však znamená 
proces zaujatia písomného stanoviska dotknutého orgánu, právnickej či fyzickej 
osoby a vysporiadania sa aj s prípadnými námietkami a pripomienkami nielen v 
etape spracovania návrhu UŠ, ale aj v etape zadania UŠ.  

 
12. Koľko času predpokladáte na pripomienkovanie zadaní pre urbanistické štúdie 

zo strany mesta? Budú sa tieto stanoviská prioritizovať? 
Pripomienkovanie zadaní UŠ bude prebiehať obvyklým spôsobom, v rámci 
ktorého sa vyjadrujú viaceré odborné útvary magistrátu, ako aj sekcia územného 
plánovania MIB. Sekcia územného rozvoja, ktorá bude pripravovať súborné 
stanoviská k urbanistickej štúdii za hlavné mesto, vyvinie maximálne úsilie, aby 
sa stanoviská pripravili včas. Dôležitým partnerom však budú aj spracovatelia a 
odborne spôsobilé osoby, ktorí budú pripravovať jednotlivé štúdie a s ktorými sa 
zamestnanci mesta budú stretávať na kvalitárskych výboroch.  

 
13. Budú stanovené nejaké konzultačné hodiny alebo sa budú stretnutia 

dohadovať individuálne? Prípadne bude sfunkčnená stránka, kde budú 
zverejnené otázky a odpovede pre ďalší proces? 



Otázky a odpovede budú na stránke mesta zverejnené. Stretnutia sa budú 
realizovať priebežne v rámci kvalitárskych výborov, pri koordinácii žiadateľov v 
území, ktoré môžu mať na seba vzájomný dopad, a v prípade potreby sa budú 
organizovať koordinačné stretnutia za účasti spracovateľov a/alebo odborne 
spôsobilých osôb na obstaranie územnoplánovacích podkladov a 
územnoplánovacej dokumentácie. Zástupcovia mesta sa môžu zúčastniť aj 
termínov verejného prerokovania.  

14. Bude v rámci verejného prerokovania návrhu urbanistickej štúdie potrebné 
zorganizovať aj verejnú prezentáciu na oboznámenie sa verejnosti s 
navrhovaným riešením? 
Návrh urbanistickej štúdie požadujeme prerokovať verejne aj s realizáciou 
verejného prerokovania, či už formou online, alebo prezenčne. Pre zverejnenie 
oznámenia o prerokovaní návrhu zadania, oznámenia o prerokovaní návrhu 
urbanistickej štúdie a oznámenia o verejnej prezentácii návrhu urbanistickej 
štúdie treba osloviť mestskú časť, ktorá háji komunálne záujmy na úrovni mestskej 
časti, ale aj hlavné mesto. Mesto Bratislava tieto oznámenia zverejní na žiadosť 
obstarávateľa urbanistickej štúdie na stránke https://www.bratislava.sk/socialne-
sluzby-a-byvanie/byvanie-a-ubytovanie/rozvoj-najomneho-byvania. 

 
15. Na základe čoho je určené, či dané územie bude spracované v rámci mestskej 

urbanistickej štúdie alebo samostatnej urbanistickej štúdie? Bude táto otázka 
zodpovedaná v rámci prvotného zadania ku žiadosti? 
Mestská urbanistická štúdia sa bude aktuálne spracovávať len v jednej lokalite, 
v ktorej bolo doručené veľké množstvo žiadostí, ktoré je potrebné vzájomne 
koordinovať – a to v lokalite Mlynské Nivy. Mesto sa tak rozhodlo vzhľadom na 
dôležitosť tejto lokality, jej potenciál, na množstvo vzájomne súvisiacich žiadostí 
a na potrebu ich vzájomného zosúladenia.  

 
16. Do akého termínu bude mesto čakať na uzatvorenie zmluvy o spolupráci pre 

tento  balík zmien a doplnkov územného plánu? 
Do februára 2024. 

17. V prípade, že máme podané samostatné žiadosti na dve susediace pozemky, 
oba boli schválené, je možné ich následne spojiť do jednej UŠ?  
Áno. Vítame spájanie viacerých pozemkov a lokalít, ktoré majú na seba vzájomný 
dopad, do riešenia jednej urbanistickej štúdie (aj v prípade spájania sa viacerých 
žiadateľov), pretože to vedie k lepšej koordinácii v území.  

18. Koľko schválených a prerokovaných štúdii na zmenu, ktoré spĺňajú podmienky 
výzvy, sa prihlásilo? 
Ak disponujete kladne prerokovanou urbanistickou štúdiou, ktorá je v súlade s 
Vašou žiadosťou a slúži na zmenu územného plánu mesta za účelom zvýšenia 
počtu nájomných bytov, je potrebné ju poskytnúť hlavnému mestu do termínu 
30.11.2022. 

 
19. Je možné pripojiť do riešenia urbanistickej štúdie aj ďalšie pozemky, ak 

investor v priebehu procesu rozšíril svoje územie? Dané pozemky sú 
susediace s tými, ktoré boli v žiadosti. 
Áno, ak vie žiadateľ preukázať vzťah ku pozemku v zmysle metodiky. Vítame 
spájanie viacerých pozemkov a lokalít, ktoré majú na seba vzájomný dopad, do 



riešenia jednej urbanistickej štúdie (aj v prípade spájania sa viacerých 
žiadateľov), pretože to vedie k lepšej koordinácii v území.  

 
20. Ako budú postupovať zámery, ktoré z nejakého dôvodu nestihnú avizovaný 

termín kladného prerokovania v urbanistickej štúdii do konca tretieho kvartálu 
2023? 
Tieto zámery môžu byť zaradené do najbližšieho otvoreného „balíka“ zmien 
a doplnkov týkajúcich sa nájomného bývania, ktoré bude otvorené podobne, ako 
sme otvorili aktuálny balík teraz.  


