Co ma obsahovat’ Ziadost’ o vydanie
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investiénému zameru

A. Zakladné udaje

» udaje o ziadatelovi - (typ ziadatel'a, meno / nazov spolo¢nosti, adresa, telefonicky kontakt
a mailova adresa)

*  nazov stavby, lokalizacia stavby (Cislo parcely, katastralne izemie, ulica)
*  druh stavby v zmysle §43 a stavebného zakona
* Udaje o investorovi (typ investora, meno / nazov spoloc¢nosti, adresa)

* udaje o zodpovednom projektantovi (meno, kontaktné udaje, ¢islo autorizatného osvedcenia
nie je povinné pri jednoduchych stavbach v zmysle § 45 ods. 6 pism. a) stavebného zakona)

» datum spracovania projektovej dokumentacie (vSetky jej sti¢asti musia mat’ uvedeny jednotny
datum spracovania)

B. Projektova dokumentacia

K ziadosti o vydanie stanoviska k investicnému zameru je potrebné prilozit projektova
dokumentaciu spracovani minimalne v stupni architektonicka Studia, ktora obsahuje
v primeranom rozsahu textovi a graficki cCast podla typu stavby (nevyhnutné Ccasti
Architektonicko-stavebné rieSenie a Dopravné rieSenie — viac informécii o Casti Doprava najdete
v kapitole D). Rozsah spracovania dokumentacie musi umoznovat’ vyhodnotenie suladu uvazovane;j
stavby a platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou (viac informécii o vyhodnoteni stladu
je v casti C). Povinnou sucastou je situdcia s dopravnym napojenim stavby a rieSenim statickej
dopravy. V pripade, ak su stavbou zasiahnuté pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, je potrebné predlozit’ aj situdciu majetkovopravnych vzt'ahov. Rovnaky rozsah
je potrebny v pripade elektronického podania aj pri podani postou ¢i prostrednictvom podatelne
v ,,papierovej forme*.

Nevyhnutné ¢asti Architektonicko-stavebné rieSenie:

+  Textova Cast’ projektovej] dokumentécie

Sucastou spravy musi byt vyhodnotenie suladu s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, resp. s uzemnoplanovacou dokumentdciou
na zondlnej urovni — viac informdcii je v c¢asti C

»  Situacia SirSich vztahov — v primeranej mierke tak, aby boli zachytené nadviznosti
na najblizsie krizovatky, pesie a cyklisticke tahy a obsluhu rieseného uzemia MHD

»  Situacny vykres

- na podklade katastralnej mapy zakreslenie investicného zameru na pozemku s okotovanim
vzajomnych odstupov stavieb a odstupov od hranic susediacich pozemkov,

- zretelné vymedzenie stavebného pozemku - farebne odlisit’ plochy zastavané, plochy
spevnené a vSetky druhy zelene (na rastlom teréne, na podzemnych konstrukciach vratane
grafického rozlisenia podla hr. podneho substratu ), s ¢iselnymi udajmi o ich jednotlivych
vymerdch (m2),

- situdcia musi obsahovat komplexné vyhodnotenia siladu s UPN, t. j. jednoznacné
vymedzenie rieSeného tizemia, hranice jednotlivich funkénych pléch podla UPN;
ak rieSené uzemie prechddza cez viacero funkcnych ploch, je potrebné vyhodnotenie
regulacie spracovat’ samostatne pre kazdu funkcnu plochu

- dopravné napojenie stavby, resp. rieseného uzemia na verejnu komunikacnu siet (vyznacit
vsetky vjazdy na pozemok a vstupy do objektu) a pokrytie narokov statickej dopravy
na pozemku,



» Situdcia majetkovopravnych vztahov iba v pripade, Ze zamer zasahuje do pozemkov
vo vlastnictve hlavného mesta.

*  Pddorysy
* Rez
*  Pohlady

C. Vyhodnotenie stiladu so schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou

1. vo Vzt’ahu,k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007. v zneni zmien
a doplnkov (UPN):

Podanie musi obsahovat’ posidenie stiladu v zmysle platnej regulacie podl'a UPN, najmai z hl'adiska
intenzity vyuzitia Uzemia a z hl'adiska funkéného vyuzitia tzemia, priCom je potrebné rozliSovat’,
¢i sa stavba nachadza v rozvojovych tizemiach alebo v stabilizovanych uizemiach.

Uviest’ udaje o sulade navrhu s uzemnopldnovacou dokumentéaciou v zmysle § 3 ods. 4 pism. a)
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., obsahujuce, okrem iného, nasledovné tidaje o navrhovanej stavbe,
rieSenom Uzemi a dotknutej funk¢énej ploche:

v rozvojovych uzemiach

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia rozvojového uzemia (IPP, IZP, KZ) na plochu
zdujmovych pozemkov (Cast funkcnej plochy, resp. stavebny pozemok) a preukazanie
dodrzania hodndt stanovenych v prislu$nych regulaénych tabul’kach v zaviznej ¢asti UPN;

* preukazanie splnenia podielu funkcie vo funkénej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢na plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celtl dotknut
funk¢nt plochu;

v stabilizovanych uzemiach:

a) v pripade nezastavaného rieseného vzemia:

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy bez plochy pozemku navrhovaného investiéného zdmeru — sucasny stav;

» vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy vratane plochy pozemku navrhovaného investicného zameru — navrhovany
stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zaujmovych
pozemkov (Cast’ funkcnej plochy, resp. stavebny pozemok) - navrhovany stav;

*  preukazanie splnenia podielu funkcie vo funkénej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢na plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celti dotknut
funk¢nu plochu;

b) v pripade zastavaného resp. ciastocne zastavaného rieseného vuzemia (aj v pripade uvazovanej

asandcie jestvujucich stavieb):

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funkénej plochy vratane pozemku navrhovaného investicného zameru — sti€asny stav;

» vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy vratane plochy pozemku navrhovaného investicného zameru — navrhovany
stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zaujmovych
pozemkov (Cast’ funkcnej plochy, resp. stavebny pozemok) - sicasny stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zaujmovych
pozemkov (Cast’ funkcnej plochy, resp. stavebny pozemok) - navrhovany stav;



»  preukazanie splnenia podielu funkcie vo funkénej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢na plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celtl dotknut
funk¢éna plochu.

Zdroveri Vds upozoriujeme, Ze vo vyhodnoteni suladu navrhovanej stavby v stabilizovanom tuzemi
so schvdlenou uzemnopldnovacou dokumentdciou je potrebné vyhodnotit celt dotknutu funkénu
plochu. V pripade nesurodej zdstavby, velkej funkénej plochy alebo inych nejasnosti pri vymedzeni
bilanénej plochy stabilizovaného uzemia, je vhodné konzultovat spésob posudenia s Oddelenim
usmerrniovania investi¢nej Cinnosti. Vypocty regulativov intenzity vyulZitia Uzemia je potrebné
spracovat vo forme tabulky, v ktorej budu uvedené potrebné informdcie o kaZzdom pozemku, resp.
stavbe a vysledny vypocet regulativov intenzity vyuZitia tzemia v dotknutej funkcnej ploche.
Intenzitu navrhovanej stavby v stabilizovanom uzemi je potrebné porovnat s takto vypocitanymi
hodnotami regulativov.

K tabulke je pre ndzornost vhodné spracovat schematicku situdciu dotknutej funkcnej plochy
s jednotlivymi pozemkami (1., 2., 3....), resp. stavbami na nich postavenymi.

Priklad tabul'ky pre vyhodnotenie stabilizovaného Gzemia v zmysle UPN:

Zastav. Pocet
Poze- Parc. | Rozloha plocha N:glz;r:é Zelen Byvanie| OV
mok | kislo | [m2] § Ic'plocha nadzem-| [m? | I1ZP | IPP | KZ [%] [%]
* stavba [m?] nychw *% *kk *k ok
[m2] podlazi
1502/2 150 150 225 1,5
1. 11502/3| 350 25 25 1 250 |0,350|0,500|0,500| 100 0
spolu 500 175 250 -
1510/1 75 35 35 1
1510/2 175 175 350 2
2. 320 |0,300|0,550| 0,457 50 50
1510/4 450 0 0 -
spolu 700 210 385 -
3. 1500 450 250 375 1,5 100 |0,556|0,833|0,222 0 100
1488 300 0 0 -
4. 1489 450 450 1575 3,5
450 | 0,321 1,125 | 0,321 70 30
1490 650 0 0 -
spolu | 1400 450 1575 -
5. 1503 650 250 250 1 200 |0,385|0,385|0,308| 100 0
Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia vo funkénej ploche 0,382|0,679 (0,362 | 64,000 | 36,000

* Pozicia / Cislo na priloZzenej situacii dotknutej funkénej plochy.
** |Informativny Udaj o mnozstve zelene na pozemku, ak to zastavba a dostupnost funkénej plochy
umoznuje vyhodnotit.

*** Podiel plochy byvania a oblianskej vybavenosti je, v pripade limitovaného podielu funkcie byvania,
potrebné vzdy vycislit z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby stabilizovanej funkénej
plochy (funkéna plocha 201, 202, 501).



Vypocet ukazovatel ov intenzity vyuZitia uzemia poZadujeme spracovat’ v zmysle tychto definicii
z UPN (kapitola 2.2.1. Intenzita vyuZitia funkcnych ploch):

o

(@)

index podlaznych ploch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti.
Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto
ukazovatela je zrozumitelnost' a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoduchda
moznost vyjadrenia dalsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii a odporucani

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer stctu zastavanych ploch vo vymedzenom
uzemi funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného vzemia. Je stanoveny
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuzitia a na
druhu zastavby

koeficient zelene (KZ) uddava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej
funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny
je najmd v zavislosti na sposobe funkcného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta

podiel zapocitatelnych ploch zelene v uzemi (m2)=KZ x rozloha funkcnej plochy (m2)

Zapocitatel'né plochy zelene — tabulka zapo¢tov:

Pozadovany Kategoria Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel zelene hrabka zapoctu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastiom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, s pdvodnymi vrstvami obmedzenia sadovnicke Upravy
pbédotvorného substratu, pripadne
s kvalitativne vylepSenymi
min. 70% vrstvami substratu
Zelen na urovni | Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.). korunou
konstrukciami | s drenazno-izola¢nou féliou,
p&dnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Zelen na urovni | Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
. (] - . . . .
podzemnymi u zelenych striech (t.). korunou
konStrukciami ;ggﬁ;;ﬁl%;ﬁ?é?g:gﬁnjflIou’ nad 0,5m 0,3 Tr:éwnik — kvetiny,
a zavlahovym systémom) kriky

Upozorriujeme, Ze min. poZadovany podiel zelene so zretefom na urcenu kategdriu zelene v zmysle
uvedenej tabulky je zavézny.

2. vo vztahu K prislu$nému izemnému planu zény (UPN Z)

Ak je pre izemie platny Gizemny plan zony (v UPN st tieto izemia oznaéené kédom S), je potrebné
uviest’ udaje o sulade navrhu s izemnoplanovacou dokumentaciou v zmysle § 3 ods. 4 pism. a)
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Podanie musi obsahovat’ vyhodnotenie splnenia vsetkych regulativov
stanovenych v zaviznej ¢asti UPN Z (pre prisluiny blok, sektor, regulaénu jednotku...).

D.

Poziadavky vo vzt’ahu k verejnému dopravnému vybaveniu a celkovému rieSeniu
dopravy:

predlozit’ dopravny vykres vratane dopravného pripojenia s nalezitym okotovanim, Sirkovym
usporiadanim komunikacii (existujici stav vratane navrhu), technické parametre navrhnut
v stlade s prisluSnymi aktualne platnymi STN;



re§pektovat’ Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (UPN),
s ohladom na navrhované vyhladové dopravné stavby v zmysle platného UPN vratane
zonalnych dokumentéacii vzemi (UPN-Z). V pripadoch dotyku zadmeru s dopravnymi
stavbami v UPN/UPN-Z pozadujeme situa¢ne preukazat’ vzajomnu koordinaciu stavieb;

v grafickej Casti PD preukdzat’ rieSenie peSich tahov s prepojenim na jestvujice chodniky
a zastavky MHD;

riesit’ cyklistické trasy v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, Uzemného generelu dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015) a taktieZ podl'a
Zasad rozvoja cyklistickej a pesSej dopravy (2014);

pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat Ciastocne kryté cyklistické statie
pre navstevnikov v bezprostrednej blizkosti vchodov do prevadzok, s kapacitou navrhnutou
podl'a TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoziuje
zamknutie ramu bicykla;

rieSenie statickej dopravy stanovit’ vypoctom v zmysle aktudlne platnej STN 73 6110/Z.2,
parkovacie statia preukazat’ na pozemku stavby;

v zmysle vypoctu narokov na staticki dopravu Ziadame vybudovat kratkodobé parkovacie
miesta prislichajuce pre navstevy (t. j. 10%) ako verejné stojiska a vyznacit’ ich v grafickej
Casti PD;

ziadame minimalizovat’ Sirkové parametre oblikov na vjazde/vyjazde do/z zdmeru podla
minimalnych rozmerov stanovenych v platnych STN, prip. preukazat’ v dopravnom vykrese
potrebnu minimalnu $irku vjazdu/vyjazdu vle¢nymi krivkami;

nevyhnutné stavebné upravy pristupovych komunikacii riesit’ ako stiCast’ stavby;

v pripade zamerov s uvazovanym poc¢tom parkovacich miest 200 a viac, ziadame predlozit’
dopravno-kapacitné postdenie s vyhodnotenim nérastu dopravného zatazenia od planovane;j
zastavby podla predpokladanych funkcii v rieSenom uzemi a s ndvrhom rieSenia dopravy
v tizemi vymedzenom SirSimi vztahmi s dorazom na nadradent komunikacnu siet’ v zmysle
Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investicnych projektov (05/2014);

v pripade zdmerov s vyraznejSim vplyvom na pritazenie komunikacnej siete a krizovatiek
v zaujmovom Uzemi, pozadujeme zhodnotenie priepustnosti prilahlych komunikacii
a krizovatiek aj v pripade, ak parkovacie miesta nepresahuji 200 stojisk.

Dopliiujuce informacie

Elektronické podanie je mozné realizovat’ na stranke elektronickych sluZieb Bratislavy
na linke https://esluzby.bratislava.sk/info/e-form/318, dopliiujice informacie najdete
na stranke https://esluzby.bratislava.sk/info/419?slug=usmernovanie-investicnej-cinnosti.
Bezné ,,papierové“ podanie je potrebné adresovat’ na:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti

Primacialne nam. 1

P.O. Box 192

814 99 Bratislava

Podat’ ho moZete osobne na podatel'ni magistratu na Primacidlnom némesti 1 alebo ho zaslat’
postou.

Hlavné mesto SR Bratislava si po prestudovani predlozeného podania (ziadosti a projektove;j
dokumentacie) vyhradzuje pravo vyziadat® si aj d’alSie podklady k riadnemu a uplnému
posudeniu predmetu veci.

Informacie v priebehu vybavovania Ziadosti je mozné podat’ len Ziadatel'ovi alebo
splnomocnenej osobe.



